1 Naturaleza y ambito.-

Las prescntes Ordenanzas Beguladoras de la Edificacién
forman partc del Provecto de Delimitacién de Sucle
drbanv de Toiles. formulade @l amparo  de 1=
dispuecsto cn el Art. 81 de la Ley del Suclo y Arts. 102
v 103 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Su contenido se refiere a las condiciones  higiénico-
sanitarias v estéticas de la edificacién. sin quec c¢©n
ningin caso puedan alterar las condiciones que para las
alturas de las cedificaciones establecen los Arts. 74 ae
ja Ley del Suelo ¥ 99 del Reglamento de Planeamicnio
Urbanistico.

Las disposiciones contenidas en estas Ordenanzas v
demas documentos del Proyecto de Delimitacidén de Suelo
Urbano. son de aplicacién en todo el término municipal

1.4. Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion
vigentice los particulares. al igual quce ia
Adminictracian. gucdaran obligados al cumplimicentce de
las dipcsiciones contenidas c¢n el Proyecto de
Delimitacion do Zucelo Urvanc.

1.5. Forman pazx deil Proyecto de Delimitacion de Suclo

ke
Urbano los deccumentos siguientes:

moria Informativa.
1 Justificativa.
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Planes de catado actual.

3
Plano de delimitacion de suelo urbano, alincaci
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£ Plano dc areas de aplicacion nor
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1.6. De los anteriores documentos unicamente cl slance o¥fc
deiimitacion de suelc urnano. ¢l plano de
artlicacion normativa de alineaciones 3
asi Comao ias preésenies Ordenanzas. tienen
normativo En Caso 3| 5 entre
documentos . provalc locumeniacion
—obhre ta graficea
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En defecto de norma dirccta monto aplicable. regiran los
precceptos contenidos en otros instrumentos urbanisticos

de aplicacidn, los principios informantes del Proyectoc
de Delimitacién de Suelo Urbano reflejados en su
Memoria Justificativa. los de la legislaciodn

urbanistica vigente ¥ los generales del derecho.

l.as referencias a preceptos legales v reglamentarins.

asi como a las vigentes  Normas de Jdrdenac..on
Complementarias ¥ Subsidiarias de los muncipios de la
provincia de Alicante se entenderan hechas sin

perjuicio de la aplicacién de preceptos de dereche
necesario que sc¢ dicten con posterioridad.

2 Vigencia.

El provecto de Delimitacion de Suelo Urbano entrara en
vigor de conformidad con lo establecido por las leyes.
v su vigencia sera indefinida en tanto no entre een
vigor wuna nueva Delimitacién de Suelo Urbano. se
stituva la vigente ©por alguna de las figuras de
planeamiento previstas en la legislacion del suelo, o
disposiciones de rango superior asi lo ordenen.

3 Publicidad.-

Los documentos integrantes del presente Proyecto de
Delimitacion de  Suelo Urbano scran  publicos toda
persona tendra derecho a consultarlos en las
depcendencias municipalces v a oblener copias do Ty
micmos.
El Avuntamicentio informara por c¢scrito, en ol plazo
méximo de un mes. del régimen urbanistico aplicabic a
una finca o arca del *érmino municipal.
Enr  tanto iobe. cn o Su caco. la Ordenanza
feoculadora . bunistica previsita en el Art.
€2 de la e la informacion urbanisti
facilitada tamicento tondra una natural
mcecramentce carceciendo dei

. aso. puecda otorgarsc a

4 Normas Complementarias y Subsidiarias.-

Para 1o no regulado oG T de Deldimitacioen
Suclo Urkano ce a L jac .
Ordenacion Compioementiarr? LES e i




municipios de la provincia de e S
definitivamente por Orden Ministeria
diciembre de 1.977 2BOE de 6 febrero 1.97
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El prescnte Provecto dellmzta oi suclce  wrvans Gl
municipio, teniendo el resto del término municiwpal la
consideracidén de suelo no urbanizable.

6 Normativa de aplicacidn.-

El régimen urbanistico del suclo urbano ces ol regulado
por estas Ordenanzas y por cl Art. 3 de ia Ley del
Suelo.

El régimen urbanistico del suelo no urbanizable es el
regulado por las Normas Complementarias ¥ Subsidiarias
de 1la provincia (Norma 16) 3 por ol Art. 86 de la Ley
del Suelo.

SECCION PRIMERA DEFINICIONES.

Art.

Art.

Rk

7 Alineaciones de la edificacion.-

Son alincaciones de la scdificacion lae livecas qguo
figuran en el correspondientec plano. doterminando los
limites de la ordenacioéon en planta de la cdificacioen ¢
indicando gque ninguna partc ni clemenco de la  wmisma
puede sobrepasarlas, salve fos veiadizos o celementos
salientes quc expresamentc se autoricen, los sotanos

permitidos y los vallados. cen su caso.

8 Altura edificable. -

Se denomina aitura cdificablae

en el plano de la fachada de Gl S
permite a la misma. medida desde eyYior Goi
ultimo for jado hasta el punto que <
determina a continuaciorn:

a) Edificios con frenic & una soia Vio:

a.l. Si la rasante de la acoeran o caiisa o oua de 15
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tomada ¢n la linca de fachada, cs tal que la
diferencia de nivelaes entre ol cxtremo de la
fachada de menor cota ¥ ¢l centro de la misma ec

menor que cincuenta centimetros (0.50 m) se tomara
como punto de medicion la interseccion de la
rasante v la linca vertical que pasa por ¢l centro
de la fachada.

Si. por cl contrarie. la diferencia de nivelaes c¢s
superior a cincuenta centimetros (0O.50 m). el

punto de medicion sc ecncontrara cincucnta
centimetros (0.50 m) por debajo de la cota del

extremo de la lineca de fachada de mayor cota.

Cuando, por aplicacion de la 1rcgla anterior.
resulte quce en determinados puntos de la fachada.

la rasante se¢ situe a mas de un metroc (1,00 m)
por debajo del punto de medicion, la fachada se
dividira <¢n tramos que se consideraran como
fachadas independicntes de modo gue esto no

ocurra. En cada uno de los tramos la altura de la
cdificacidén se medira de acuerdo con las reglas
preccedentes como si cada tramo fuera fachada
independicnic.

Edificios con frentic a mas de una via, formando

squina. o chailan.

21 puntoe de medicion oo determinara ©omo & 50
; ; : d ? ) : 2 e wi R S Sy 3
traftard ace fachoades  Indepenaientec ara cada

fremtc

Si la altura asignada a 1os viales fucra digstinta

la may o e ellas- alcanzara a log vie les

advaccnitaes do menor aitura hasta una longitud

maxima igual al donle del ancho del vial cn el
c

tramo de fachada de menor aitura. contada desde la

. AP ins . . e 6 1 i3 N
esqguina. Ullline iflexicon de: chaflan o punto  de
; . ; 3 S 2 e i
tangencia para acuerdse curvo de la iineca ©
= - - sy 3 v { * \
fachada. con muaxime doe vaointe metros (20.00 mi.
s T I 5 5 £ & e J P -~ e B pinpr s Wi
difiero8 son freng a mas Jdoe o una 10 w1l ol foringi
. , O
sguina. o chafian.
El punto de medicion ¢ determinaréa para cada via
enme 21 & fTrmlora de sgifivies indepenaienics .
Bid I & a1 Eofe s Yade ! 5 LTS 1 R
GisLimes L L PGy g 1 - j whil s
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Art.

Art.

Art

Art.

Art.

profundidad cocdificable determinada por la linca
equidistanic dr luas dos alineaciones opuestas. sin
perjuicio ac ia aplicacidon de 1las alincaciones
interiores. si las hubiere.

Sobre la altura cdificable, Gnicamente se permitira
la construccion de elementos tecnicos de las

instalaciones. palcomares ¥v. itrasiceros.

9 Altura libre entre plantas.- -

La altura libre minima entre plantas es la distancia
entre el pavimento ¥ ¢l cielo raso o techo.

10 Ancho de vial en un tramo.-

Se: entiende por ancho de vial en un tramo de una

alinecacién a la menor de las distancias entre dicho

punto v la alineacion opuesta del mismo vial.
11 Elementos salientes.-

Son los elementos constructivos no-—habitables

ni
ocupables v de caracter fijo que sobresalen de las
alinecaciones oficiales. Se consideran como tales 1los
zocalos. aleres , gargolas. marquesinas. parascles.
rotulos. banderas. toldos v otros clementos simitares
Justif gaivy Bes Ju oxIgendia focrmal ¢ fTuncional.
12 Elementos técnicos de las instalaciones. -
Se aneglobuan bajo ¢l término eicmentos técnicos de las
insialacioncs ol siguientes conceptos: filtros de
aire. depositos do agua . de refrigeracion o
acumuladoraes. conductos de  ventilacion o de  humos.
clarabovads romates e muros. anienas dae radio o
television. pararrayes. maquinaria de ascengsor. Cuajue Go
escalera para HCCeso A Ta cubierta, clementos  de
soporte pare ci tendido ae ropa. v otre arialogos.

13 Frente de parcela o solar.-

o]
(@
0

Sc  denomina freonte de parcoelas o colar al iadce

sarcela o solar situado sobre la alineacion oficial.

14 Mediancra.-

=

@ entienaas STt mModiianeita L@ pasrag By o]
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entre dos cdificaciones o parcelas., unAv pueda
utilizarse de forma compartida o no v gue se  cleva
desde la cimentacidén a la cubierta. A los efectos de
las presentes Ordenanzas. el concepto ¢s independicente
de la real existencia de zervidumbre de medianeria tal
como sc¢ define en c¢l Codigo Civil.

Las medianeras que roesulicn al descubleria, sca por
diferente edificacién cen el tiempo, por _diferentec
altura de la e¢dificacion o por limitar dotacionces.
deberan tener tratamiento de fachada. Salvo soluciones
justificadas se¢ dotara a la medianera de un tramiento
cromatico similar al de la fachada. _

15 Parcela. -

Se entiende por parcela toda superficie de suelo urbano
susceptible de edificacién con arreglo a lo establecido
en estas Ordenanzas. El concepto de parcela cs
independiente., a los efectos de estas Ordenanzas. de la
unidad registral de la propiedad, asi como de su
titularidad.

Sen indivisibles.

a) Las parcelas determiandas como minimas por las
presentes Ordenanzas.

[

b) Las parcece
menores a las detlerminadas como minimas.
los lotes resultanies se adquiceren simGltancamciiic
por los propiectarios de terrenos colindantes. con ¢l
fin de agruparlos ¥ formar una nucva finca.

{

as cuyvas dimecnsiones scan igualcsa o

{5y
o
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s
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c) Las parcelas cuvas dimensiones sean menorces quce el
doble de la superficie determinada como minima.
salvo Gue el CXCOSO sobre dicho minimo pucdcao

-

coreErast cun el i.n indicado cll o4 aparitado

) La parceias sdificables 2S¢l ulta proporciorn do
volumen en reiacién con  ©su arca cuando
CEOASLFUTer e ol correspondicente @ toda la superfiics
oy con el suprpucsto de gue sc odificarce on propeirad
MCNno . la -pourcién  de exceoo. con lac

1
Vo 1 1 R . P A ~
ncicagas en el arariade anicrior.
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Art

Art

Art

13,

Art

as alineaciones oficiales cexicriores
parcalas advacentes.

Se define la superficie minima de parcela como agqucila
gue caracteriza a la parcela minima. sin perjuicio del
cumplimiento de otras condiciones cstablceccidas on lag
presentes Ordenanzas.

A efectos de su consideracidn como parcclia mminima Y
para ¢l calculo de la edificabilidad permitida. cn la
medicidon de la sueprficie de parccia se admitira como
maximo. un error del tres por ciem. (3%).

16 Patios imnteriores.-

Se define por patio interior el c¢spacio 1o cdificade
situado dentro del volumen de la e¢dificaciéon., destinado
a permitir ventilacion v/o iuminacion de ias
dependencias del edificio.

17 Planta Bagja.-

Se denomina planta baja o planta primera a cicc
computo de plantas permitidas, a aquella cuyo
sitla Q una cota supericr a un meiro (1.00 m s
cualquicera de las rasantes de la acera. o calzada en su
defcecctio.

18 Planta Piso.-

Se entionde por planta piso agquella situada por encima
de la planta baja

19 Rasantes oficiales. -

Son los perfiles longitudinales de las calles o plazus.

Salve que ¢l corresypendientie SRHEEE] dot NESETEE
coinciden con 1os perfiles consolidados actuuimente.

20 Solar.-

1 ey o S e o 7 " H . 2 n sriegns & e —
i@ consiaeracion aacd solar luc pDarsaian Qo L Lo

¢ cuecnten con 1og servicios sigulan

imicento deo agua.

C 1O Ac aguas Lk
1on

doe onoergid




Art.

Art.

22.

ro

22.3

¥ Encintado de las aceras, salvo que por  sus
&

I
raractcecristicas no se requicra.

21 Semisdtano. -

Se denomina semisdétano a la planta cuve *ocho y a1t
a una cota igual o inferior a un metro (1.00 m) sobre
l A

a rasantc de la accra. o calzada on su defccto.

22 Voladizos. -

Son los cuerpos habitables u ocupables cecrrados.
semicerrados o abiertos, que sobresalen de ia
alineacién oficial. o de la alineacién de la

cdificaciodon.

Se definen como miradores o cuerpos ccrrados leos
cucrpos volados cubiertos ¥y totalmente cerrados e
perimetro mediante cerramientos estancos.

]
9]
b

Se definen como abiertos los cuerpos volados sin ningin
tipo de cerramicento longitudinal, aunaue pucdan ostar
cerrados en sus contornos transversales al plano de
fachada.

Se entienden balcones. los cuerpos volados abicerios sin
ningun tipo de cerramiento cil GG conlernos
iransvercales.



SECCION SEGUNDA.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD.

Art.
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23 Diserio interior de las viviendas.-

El diserio de
cuenta los di
personas gquc la

las viviendas se rcalizara tcniendo c¢n
ferentes factorces de las familias o
van a habitar.

Toda vivienda Se compondra como . minimo de cocina.
comedor. un dormitorio dec dos camas y un  cuarto de
aseo, habiendo de tenerse en cuenta la relacion entre
la capacidad de la vivienda y ¢l numerc v sexo de sus
moradores.

Los dormitorios seran independientes entre si, de modo
que ninguno se¢ utilice como paso a otra pieza de la
vivienda. En el supuesto de gque haya en las viviendas
mas de un cuarto de aseco o bario, uno de ellos, como
minimo cumpliréd la disposicidn anterior; pudiendo tener
los restantes acceso a itravés de los dormitorios.

La altura libre minima entre plantas de uso de
viviendas sera de dos metiros. cincuenta centimetros
(2.50 m.).

El scentido de apcrtura de las arcas barridas por ras
hoijas de pucrtas. ventanas v armarios estaran libres de
obstaculos v no dificultaran ¢l paso v la circulacion.
La altura minima de las pucrtuc scera de dos  metros
(2.00 m). El ancho de las hojas. segan  su situacion
sera el siguiente

Acceso a la vivienda. . ... ... . ... . .. ... . . ... . 0,825 m
Interior. .. . . . . s 0L T725 m
Cuarto de aseco ¥ Zaierla. . .. it . 0.625 m

Dimensiones minimas dc las habitacionoes.

Cocina COMOEON . s ups 3885 ¢4 P onE . i @EWE imEE M ieuhg 2,
Cuarto de estar 16 m2
COOATE o o s o m s ms s 898 « s mms aMu » s fmme s 8 smms swms ami s mumms D g2,

Dormiteric de una cama (sin incluir armaric)......6 m?2.
Dormitorio doble | fuir armario)........ ... 10 mZ.
Ty 3 g bafic 2 3 3
Cuarto de asco o bafio. . ... . .3 omZ.
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Art.

25.
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24 Condiciones de iluminacidon y ventilaciodn. -

Todas la viviendas seran cxieriores, entendiéndose como
tales las que tengan al menos una. de sus estancias
con hueco de apertura a fachada.

No se¢ permiten viviendas e¢n soétano.

La superficie de iluminacidén sera como minimo de¢ un
diecz por ciento (10%) de la superficie en planta de la
pieza a iluminar.

Las ventanas tendran un ancho minimo de cuarenta ¥
cinco centimetros (0.45 cm). sin pérjuicio del
cumplimiento de lo establecido en la Norma Basica de la
Edificacién sobre condiciones de proteccidn contra
incendios (NBE-CPI).

Como minimo se dispondréa de un huceco practicable al
exterior de dos metros cuadrados (2,00 m2) y una
anchura minima de un metro (1.00 m) para la enirada ¥
salida de muecbles.

Las ventanas ¥y huecos estaran protegidos por un

antepecho de noventa y cinco centimetros (0.95m) de
altura o harandilla de un metre (1.00 m) de altura como

minimo.

Por debajo de la altura de proiccciodon no habra huccos
de dimension mavor de doce centimetros (12 cm) . para
evitar cl paso de un nino. ranuras a-ras de suC
mavores de cinco centimetros (53.00 cm) ni elementos quc
permitan escala:r ¢l antepeche o barandilla.

i
<
O

i

Pl

25 Aislamiento. -

Los cerramicntos seo recallzaran con camara de aire (¥
no ventilaran ¢sta al intcrior). sin juntas o ¢ O
juntas que no trasmitan la humedad. con el aislamicnto

- . .. . 5 4 o b ] AT . Y“' . 2 ~ . . e
térmico suficiente do acucrdoe con Lo nNorima Basica de la
rdificacion Sobro condicionoego 1érmicas ga Lave

edificios (NBE CT1).

Lag plezac do ias fachadas de pied:r ao
:

anclajes debidamentie protegidos contra

. & 2 P . o8 b R 9 73 1 2 ~ 1 i ¢

Los revestimen soeran estances: para <lic

se dispondra ~onstruciivas a bas: di

matitcrialss no



25.4
Art.
26.1
26.2
26.3
Art.
271

Fi suelo de las plantas

deberan aislarse

pPlso o
vivienda

forjado perfectamente impermcable que

humedades del terrcno.
El pavimento de las

centimetros (0,60 m.)

velinte

exterior.

Las pendientes de la cubierta estaran en funcion del
material empleado para la cubricidén y segun las
condiciones climatoldgicas de la zona. -
26. Fontaneria. -
Toda vivienda dispondré de una conduccién de agua fria
v ‘otra de agua calientec. En su instalacion qucdara
asegurado un caudal de agua fria ¥ caliente de un
decilitro, por segundo (0,10 1/seg) por grifo.
Se instalaran grupos de presioén a partir de la cota
garantizada por el Organismo responsable de la--
digtribucidn de agua potable.
La instalacién cumpliréa las Normas Basicas para ias
instalaciones de Suministro de Agua.
27 Evacuacion de aguas negras. -
La cvacuaclion de  aguas negras contara con ilaos
siguliecntes elementos.
Un desagliec con cierrc hidraulico registrable para
cada aparatoc o bote sifénico comun para un  EIURG
de cllos si se trata de lavabos. bidés. bancras v
duchas.
Una red horizontal de acometida a las bajantes.
con poendicnte mayver o igual auce 1.50 por mil
Desagle dc los inodoros a las bajantes.
dircctamente ¢ mcediantce un mangueton do acomctida
. de longuituad menor o igual gue un metro {(1.00 m)
Un diameirec de wajante per baio vivienda. d¢ ocho
milimeiros (0,008 m) como minimo.
oy PP TR | A - 5 s e R Y N = R Y, o g S = 3 o
: VECTTT I G 1 C b ! AluUGE MeSialises L @riee tu&ra a S o

del

habitaciones
sobre el nivel

bajas gue se destinen a
terrcecno mediantce un
lo proteja de las

quedara como minimo a
del terrcno



red de alcantarillado.
Art. 28 Evacuaciodon de aguas pluviales. -

La totalidad de las aguas pluviales que reccja la
cubierta. cualesguicra quc fucre su solucicn
consiructiva. debera canalizarse ¥y evacuarse a la red
de alcantarillado.

Art. 29 Energia eléctrica.-

En cuanto al suministro de energia cléctrica sc estara

a lo dispucsto en ¢l Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensidén e Instrucciones vigentes para su aplicacion.

Art. 30 Instalaciones especiales.-
Cada vivienda dispondra de una toma de antena para
Television v recepcidtn de radio en modulacion de

frecuencia.

Art. 31 Elementos técnicos de las instalaciones.-

Se ajustaran a las dotermlna01oneﬁ"esiablcci&as cn
cstas Ordenanzas ¥ en todo caso estaran COW“IQDG idas
t

G |
dentro del plano idecal de cuarenta v cinco gradcs (459)
que pasa por la linea interscccidon del plano de maxime
Tvucic N dol planc horizountal situado a un WMe .
inmet s (1.50 m) cobre 8! e LA i
Art
32.1 La longitud de los peldanos de escalera comin sera  de
{(0.¢0 m): el anchoe minimo g
tabica sera de velntiice L
) v omaximo de treinta ¥ U

ta tabica o contrahucila minoma

ieciseis centimetros (0.16 m) v mé‘ima do dicocinucve
contimnetros (0,19 ml): el lade minimo det wanl fane
intermedlo  noventa centimetros (0.90 m): cn Iiae
rellanocs conde cxistan puertas de acceso & viviendas o
lacalesn ol lado minimo sera Ge uri meitro, kPR
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32.3

.4
32.5
Art.

3.1
33.2

tramos de acceso a cubierta y sala de magquinas v los
tramos dc¢ acceso a sdtanos.

Las barandillas seran de un metro (1.00 m) de altura.

Por debajo de la altura de proteccidédn no habra hucccs
de dimensidon mayor de doce centimetros (0.12 m).

Las ecscaleras comunes deberan recibir luz Y
ventilacién directa de la calle o patio interior con
hueco de supeficie minima de un seis por cien (6%} de
la superficie en planta por cada rellano: cuando ¢l
edificio no tenga méas de tres plantas. de cdificacioén
podran recibir luz ¥ ventilaciodén de lucernarios
cenitales c¢on superficie supericr al treinta por cien
(30%) de la superficie =en planta de la caja de
escaleras y praticables en un cincuenta pro cicn (50%)
de:- su propia sunerficie, o por huecos abicrto cn los
cierrcz del cascetdn de escalera de superficic superior
al quince por cien (15%) de la superficie en planta de
la caja de escaleras, v con un ojo de escalera en el
que pueda idnscribirse una circunferencia de ochenta
centimetros (0,80 m) de diametro. R e

En cualquier caso, unicamente podra haber dos plantas
edificables de escalera sin ventilacidon directa al
exterior.

Las cajas de escalera no sobrepasaran los tres scirodo

setenta v cinco centimeiros ( 2,75 m) por encima dol
Gltimo forjado de cubieria ¥ quedaran en todo <aso
dentro del plano ideal de cuarenta v cinco grados (459)
aque pasa por la linea interseccion del plano de maxi

vuelo v del rlano horizontal si1tuado a un  ometro

cincuacrnia contimetros (1.50 m) sobre ¢l piano del
ultimo for jado.

33 Ascensores. -

Deberan instalarse ascoensores cn todos los edi
con altura superiocr a cuatro plantas o con plantas

piso coté s1ituado por =ancima de los once nmeiroo Jo
altura (11.00 m).

Los asSCcensores deberan reunir ias SlgUuicnies
condiciones.
a) 5 ’ r ;

. L. " 58 I .
Se colara a 1o dispucsto en la Norma Dasica sobi

Condiciones AclUusticas ¥ ot ras normalivas



b)

34

a

la

pared mediancra.

Zuia

que s
en la

lasg
se apoven o afiancen

montacargas v

dispuesto
vigente.

instalacion de ascensores.,
se realizaré de acuerdo con 1
de Aparatos Elevadores

La
similares
en el Reglamento

lLa entrada al ascenscr desde ¢l portal de accesao Nnoe

estara a una cota superior a un metro. cincuentea
centimetros (1.50 m.) de la rasantce. Cuando se
superen tres peldanios seréa neccsaria la colocacidn
de una rampa. )

Las salas de magquinas de ascensores no sobrcpasaran
los tres metros sctenta vy cinco centimetros {(3.75 m)
por encima del Gltimo forjado de cubierta y guedaran
en todo caso dentrodel plano ideal de cuarenta Y
cinco grados {452) Qque pascsa por la linea
interseccién del plano de maximo vuelo ¥ del plano
situado a un metro cincuenta centimetros (1.50 m)

sobre el plano del Gltimo for jado.

Cuartos de contadores de energia eléctrica y agua.-

cifica.

o

estara a lo dispuesto en la normativa esp
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CONDICIONES ESTETICAS.

5 F

Art. 35 Ambito.-

La presente regulacidén afecta a todas las instalaciones
o edificaciones que se construyan o reformen en el
suclo urbano del municipio. =

"Art. 36 Objetivo.-

El objetivo de esta normativa es regular las
condiciones estéticas de los inmuebles para la correcta
aplicacidén ~del Art. 73 de 1la Ley del Suelo. Su
finalidad es lograr que los edificios se adapten, en lo
basico. al ambiente en que estuvieren situados. -

3
i
|
i
:

P “ Art. 27 Condiciones de la ecdificecién.-
| o 8 @ < & X :

37.1 Son de aplicécién las definiciones conténidas en la
seccidn 18 del Capitulo II de estas Ordenanzas.

37.2. Las edificaciones destinadas a vivienda cumpliréan las
, condiciones higiénico-sanitarias de la seccién 28 del
E Capitulo Il de estas Ordenanzas.

37.3 Las edificaciones destinadas a otros usos cumpliran la
normativa vigente sobre la materia.

oo

: : 37.4 Parcela minima.

Caracteriza a la parcecla minima aqueclla superficic quc

1
2 tenga la extension necesaria que pcrmita la
B - _ edificaciébn sobre ella, con los_requisitios minimou
' A exigidos por estas Ordenanzas.

37.5 Alincaciones oficialecs.

Son las lincas que caracterizan a las cdificacionces
cxistentes. scenalando ci limite enire ci suclo ce

| propicdad v uso privado v los cupacics publicoc.

37.6 Numcro maximo de plantas.

T

! Qucda rovelado por el Art, 74 odae la Lev del Sucein

! Art. 99 del Heglamento de Plancamientio trbanioilco. b
efectos de aplicacion de cstie ultimo ariiculo S ¢
cntendoera NG P longs tud de fackada la el Foremic @ e

CAG 5L
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parcela tal como se define la Seccidén 18 del
Cupitulo 11 del presente titulo. medida cn
proyeccidén horizontal.

Altura edificable.

La altura maxima edificable, en funcidn del namero de
plantas efectivamente adoptado. sera la siguiente:

I Plant@ ..o e cuatro metrdsﬂ%4i00 m) .
I Plantas .....oueennon.. v ew..... siete metros (7,00 m).
111 Plantas . .. ... diez metros (10,00 m).

_Voladizos.

Unicamente sc autorizan los balcones con antepechos

calados y metalicos.

El espesor del forjado visible desde la via pablica no
superaréa ocho centimetros (0,08 m). . . L pefE

Cumpliran, ademas, las siguientes condiciones:

’

"~ a) La altura minima de su cara inferior a la rasante de

la acera. o en su defecto, de 1la calzada
inmediatamente inferior sera superior a tres metitros
cincucnta centimetros (3,50 m).

b) El vuelo méaximo no supcrara los siguicntes valores:

- Cuuarcnta centimetiros (0,40 m).
- La anchura de la acera inmediatamentc inferior
deducidos quince ceniimetros (0,15 m).

c) Deberan scepararse scsenta centimetros (0.60 m) del
cie do la mediancra. LA

- -

d) El vuclo scra perpencdicular a la linca de fachada.

El Avunlamicento podra limitar el vuclo de los balcones.

C incluszo prohibirlos, cuando cc¢ presuma gue pucdan
GCasiuar werijuicios wl Lrédidioes rodado

Flementos <alientos.

Quedun condicionados en Gus Clmensi v o NG wuusionar

perjuicios al trafico rodado.



Composicidn de fachadas.

Los huecos de fachada mantendran una proporcidr

con excepcidn de los de la tercera plante

vertical
que, en su caso, se construya.

Las fachadas de plantas bajas estaréan formalmente
la composicidon del edificio ¥y sec

integradas en
idénticos materiales y tonalidad que el

trataran con

resto de - la misma. Toda reforma de fachada queda
condicionada &al cumplimicecnto de lo anteriormente
expuesto. N

Materiales de fachada.

Las fachadas se atendrén en su aspecto exterior a los
materiales tradicionales: =zdécalos enlucidos o de
piedra, rejas de hierro y carpinteria de madera.
Wueaal cApreSamente prohiibiavs | Llos Clemennios
metalicos de aluminio, todo tipo de aplacado o
alicatado, y lIas persianas de cuaslquier material en
cualquier planta, 1incluida la baja, con excepcidn de
las tradicionales persianillas enrollables.
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legislacion

40 Obras y actividades sujctas a licencia.
Conforme a lo establecido en la
urbanistica. ecstaran sujetos a prcvia

Municipal, sin
fueren

perjuicio de las
procedentes con

especifica aplicable, los siguientes

a)

b)

c)

d)

)

h)

1)

i)

k)

Las obras

arreglo a

de construccion de

legislacion

actos:

edificaciones

-—

Liccncia
quc

instalaciones de todas clases de nueva planta.

"Las obras de ampliacidon de edificios

de todas clascs existentes.
Las de

clases existentes.

Las de modificacion del aspecto exterior

a la estructura de los edificios
todas clases existentes.

. P s o s I ¥ aze I s b e
(_)bldfg que modliigueon g Qlgpogsicion

Las

los edificios. cualguiera que sca
Las obras que havan dco
provigsionual a que sc reficre el Ar
la Leyv del Suelo.

Las obras de isntalacidén de servic
. . , .

Las parceclaciones urbanisticas.
Los movimicentos de tierra, tale
cxplanacion, cxcavacion
tales actos detallados v
ocbras a ejecutar en un IProyvecto de

Edificacidn aprobado o autorizado.

cstén

La primera utlilizacion u ocupacion

¢ instalaciones o¢n goneral.

T 3 T Ty ey
ios usos ae caraclets proyvisionalr a

modificacidon o reforma que
estructura de los edificios e instalaciones de todas

afecten

interior

SU uso.,

realizarse
t. 58

1098

con

caractcr
del Texto

autorizaciones

la

publicos.

S como

v terraplcnado,

sa

1

4

programados

Urbanizacion

VO

la

de

ace

c

e instalaciones

que afecten
¢ instalacionces

desmontoas,

gue

come

()

(6F¢

.



Art.

Art.

apartado 2 del Art. 58 de la Ley del

1) E1 uso del vuelo sobre las edificaciones
instalaciones de todas clases existentes.

m) La modificacion del uso de los edificios
instalaciones ¢n general.

[0}

n) La demolicidén de las construcciones. salvo en los

casos declarados de ruina inminente.

i) Las instalaciones subterranecas dedicadas

aparcamiento. actividades industiriales. mercantil

es

o-profesionales, servicios publicos o cualguier otro

uso a que se destine el subsuelo.

¢) E1 corte de arboles integrados en masa arbdérea gue

esté enclavada enterrenos para los que exista
Plan de Ordenacidéon aprobado.

1

un

p) La colocacidén de carteles de propaganda visibles

desde la via publica.

g) Y.~ en genecral. los demas actos que serialen los
s

Planes, Normas u Ordenanza

41 Competencia.-—

Las licencias seran conccecdaidas por el Alcalde. Giid
podra delegar adicha atribucion de acucrdo con

normativa de aplicaciodon.

42 Plazos.-

Las licencias determinaran c¢l plazo en que se  debe

comenzar a cjecutarsc las obras o a ejercersc ia

actividad v el plavzo maximo para ifa conclusidén de las

obras. Dichos vrlavos no ceran  superiocres a ies

siguicenites:

a) Comienzo de¢ obras: un ano desde la concesaicon de La
licencia.

b).Comienzo de la aciividad: un ano desde fa oorncesion
de la licencia de apertura si no {fucran precisas
obras de ningdn tipo para ¢l clercicio de la misma
e idéntico nlazc 2 comtar desdco la efecizva
conciusion e Las ahyras Gue I wwes 2op necesarias.

gigmpre QUE QSTas j1nasilicen en ¢i wirazo autltaerizado



Art.

Art.

o durante las prérrogas concedidas.

c) Finalizacidén de las obras: dos arnios desde l1a
obtencidon de la licencia.
En todo caso. a solicitud del interesado. podra

prorrogarse el plazo figjado. en el supuestc de que las
obras se demorasen o paralizasen por causa dc fucrza
mavor u otra circunstacia imprevista.e inevitable, la
cual, a tal efecto, deberd ser puesta en conocimicnto
de la Administracion municipal con anterioridad ai
vencimiento del término establecido en la licencia.

43 Obligaciones. -
Toda licencia de obras implica para su titular. 5in
perjuicio de los demas deberes scrialados en estas

Ordenanzas, las siguientes obligaciones:

a) Abonar las tasas municipales correspondientes con
arreglo a lo establecido en la Ordenanza Fiscal.

b) Satisfacer cuantos  gastos. se¢ ocasionen coma
consecuencia de las actividades autorizadas en —Iia
misma.

c) Construir o reponer la acera frontera a la finca. en
su caso.

d) Reparar o indemnizar los danos que S¢ causcen en 1o
clementos urbanisticos del suclo. subsuelo v vuelo
de la via publica, tales como aceras. pavimentos.
bordillos, farolas., rotulos y placas de numeracicri.
arboles, marqguesinas ., barandas, escaieras.
imbornales, alcantarillas, galerias de sgscervicio.
camaras subterraneas, minas de agua. canalizaciocnes
v demas elementos analogos.

44 Caducidad. -

. ; ) , . .
a) Laus licencias caducaran ol cuaigquiora o I et

supuecstos sigulientes:

¥ Al afno de su concesion. 51 dentro dei mismo no sc
' empezaran a cjercer las actividades o sc o iniciaran
Jpop

las obras que la misma aut

¥ 81 una vez iniciadac obras autorizadas.
ol L 1 = i . s Y
interrumpliescn por imputable al (itular




la licencia durante un plazo de secis
¥ Si no terminasen las obras dentro del plazo fijado
o de las prérrogas concedidas por el Ayuntamiento.

b) La declaracién de caducidad implicara ¢l cese de la
autorizacién municipal para el ejercicio de las
actividades o la cjecucién de las obras objeto dc la
licencia.

45 Obras de nueva planta.-

Se consideran obras de nueva planta aquellas que tienen
por objeto la construccién de cualquier tipo de
edificacidn cubierta susceptible de uso.
o

C\W@\/ Art. 46 Obras de ampliacidn.-
”,'\ Se consideran obras de ampliacidén agquellas que tienen

) por objeto la modificacidédn del volumen de la
edificacidén existente.

Art. 47 Obras de reforma.

Se consideran obras de reforma las siguientes:

a) Las que afecien a la cstructura del inmueble, tales
como : modificacion de cimentaciones. roefuerzo de

estructura. conslruccion de forjado. modificacion de
cubiertas, modificacidn de fachadas. distribuciobn
interior de viviendas. colocacidn de marquesinas v
otras analogas.

b) Las obras que no supongan modificacioén de volumen ni
afecten a la estructura. pero por su cntidad scan
equiparables a una obra de nueva planta.

c) Las obras que se refieren a locales o recintos
sujetos al Reglamento de Policia de Espectaculos

publicos ¥ Actividades Recreativas.

Art. 48 Obras menores.
Se consideran obras menores todas aquel
supongan modificacion de volumen ni afec
estructura v no Se encucntren comprendidas on iou
punios b) v ¢) del articuleo antlerior: tales como cambliu

e

1

de piezas de sancameinto, aitcatados. roparacion de



pavimentos, superposicién de pavimento ligero. cambio
de puertas o ventanas o colocacion de otras nuevas sin
afectar a via pablica, cambio de puertas o ventanas en
fachada a via publica sin modificacién de hueco y con
la misma tonalidad, enlucidos. reparaciéon dec fontanecria
v electricidad. revocao v pintura de fachada.
impermeabilizacién o pequelia reparacion de taerrazas O
cubiertas. vallado de parcelas.

Art. 49 éolicitud de licencia en general.-

49.1 La solicitud de licencia s¢ formulara mediante
instancia dirigida al Sr. Alcalde.

49.2 Si la solicitud se formula cor nombre de persona
juridica o de intercsado distinto del solicitante.
debera acompafiarse copia del poder ¥ exhibirse el
original de éste para su cotejo en cl momento de la
presentacioén en el Registro.

49.3 A la solicitud se acompanara, en su caso. el recibo
acreditativo de haber efectuado el ingreso previo que
corresponda segun las Ordenanzas Fiscales municipales.

49.4 Igualmente se acompariara la documentacion qgque, para
cada tipo de licencia, se cestablece en las prescnties
Ordenanzas, sin perjuicio de la exigida por la

legisiacion especifica de aplicacion.
Art. 50 Requisitos o documentacidon incompleta.-

Si la solicitud iniciai no reuniesec los requisitos

cxigidos o fuese incompilcta ia documentacion
acompanada . Se roquerira Qi sl e s aut e para que
subsanc la falta o comp.ete los documenios en ¢l plazo
previsto en cl Reglamento de Scrvicios de las

Corporaciones Locales.

Art. 51 Solicitud de 1licencia de obras de nueva planta,
ampliacidon o reforma.

La instancia debera cstar {irmada por cl TECnLCo auior
del provecto.

Ademas se acompanara la siguicntie documentacion:

a) Fotocopia de licericia de apertura. 51 ose trata  do
edificios desilnados a cstableclimicento B

caracteristicas lailes que La ex1jan BE R i
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funcionamiento, segin la normativa vigente.

b) Fotocopia de la cédula de calificacidn provisonal.
si se trata de viviendas de proteccidén oficial o
rehabilitacién (debera exhibirse ¢l original para su
cotejo).

c) Fotocopia de documento acreditativo de la obtencién
de bonificaciones en la tasa de licencia, en Ssu
caso. segun lo previsto en las Ordenanzas Fiscales
(debera exhibirse el original para su cotejo) .

d) Dos ec¢jemplares del provecto técnico, suscrito por
facultativo competente v visado por el
correspondiente Colegio Profesional u Oficina
Técnica de Supervisién del Organismo Pablico
competente. El provecto debera contener Anejo a la
Memoria alusivo al cumplimiento de las Ordenanzas.

e) Hoja de nombramiento de Técnico de Grado Medio,
cuando se requiera debidamente visada por el
Colegio.

f) Ficha urbanistica suscrita por el técnico autor del
proyecto ¥ el promotor ¥ debidamente visada.

g) Hojas de datos estadisticos, cuando proceda.

h) Autorizacion del organismo competente. cuando la
edificacidn se situe en zona de servidumbre o
afeccidon de las +wvias de comunicacion, segan 1lo
dispuesto en la normativa de aplicacidn.

$) Fotocopia del uitimo recibo de la cuota de licencia
fiscal del impuesto industirial del contructor.

j) Si la parcela no reuniese la calificacion de solar,
s¢ dara cumplimiento a lo estableccido en las
presentes Normas.

59 Solicitud de licencia de obras menores.-

En las solicitudes de licencia de obras menores la

ipsianciu de sclicitud debera estar firmada por el

contratista de La obra v en clila se cspecificaran
claramente los siguienties cxircemos:

a) Estado de mediciones completo con descripeion de iag
caracteristicas v calidad de ics materiales a



emplecar.

b) Descripcién de la obra.
c¢) Uso o destino previsto.
d) Presupuesto total estimado.

¢) Emplazamiento de la obra. indicando calle o plaza.
namero, piso v puerta en el nGcleo urbano o nimero
de poligono catastral ¥ parcela fuera de dicho
nucleo (en caso necesario se adjuntara croquis de
emplazamiento) .

.2 Ademas se acomparfiara la siguiente documentacion:

[ : ;
/ a) Fotocopia de licencia de apertura, si se trata de
\J/ “habilitacién de locales destinados a establecimiento

de caracteristicas que la exijan para su
funcionamiento. segGn las normativa vigente.

b) Autorizacidén del organismo competente, cuando la

edificacioén se sitha en zona de servidumbre o

B afeccién de las vias de comunicacioéonst segin lo
dispuesto en la normaitiva de aplicacioén.

pd

c) Fotocopia del Gltimo recibo de la cuota de licencia
fiscal del impucesto industrial del constructor.
fectn a Tacpnada

52 .3 Si ia obru ‘ia publica sec rogucrira

a AN [
ademas croguis de cstado actual y obra provectada.

52.4 Si la obra suponc superposlicion de un pavimento sobrec
otro exisientce sobre forjados. se acompanara
certificado SUSCrito por Ltecnico competente v visada

por el correspondiente Colegio Profesional gque
garantice la sceguridad v estabilidad de le estructura
existente v su capacidad para asumir el peso propio del

nuevo pavimento.

52.5 Si se trata de vallado de parcelas o solarves &G
adjuntara ademas:
a) Plano dc¢ emplazamientio.
;
L) Fotocopia de 1a coscritura de  Propicdad {debera
cxhibirse el original para su cotejo)
L " T | R R pol e o e 2 30 kY.
@ ) UCraqglldl s acoitagy G Lighs caErueE &) &L iaae.
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52.6 Solicitud de licencia de derribo.

e

~

En las solicitudes de liccencia de derribo la instancia
deberda estar firmada por el técnico autor del proyecto,
indicandosc donde se encuentran disponibles las 1llaves
que permitan la inspeccién del edificio por los
Servicios Municipales.

Ademas se acompafiara la siguiente documentacion: -

a) Dos ejemplares del Proyecto Técnico, suscrito por
facultativo competente v visado por el
correspondiente Colegio Profesional ~ u Oficina
Técnica de Supervision del Organismo Pablico
competente.

El Proyecto Técnico incluirad fotografias de las
fachadas vy de los detalles mas significtivos del
edificio.

b) Autorizacién del Organismo competente cuando la
cdificacién se sitae en zona de servidumbre o

afeccidon de las vias de comunicacion, segun— 1o
dispuesto en la normativa de aplicacion.

c) Fotocopia del Gltimoc recibo de la couta de licencia
fiscal deil impuestio indusirial del constructor.

Solicitud de licencia de primera ocupacion.

A la solicitud de licencia para la primera ocupacion
de los edificios destinados a vivienda se acompaliara:

a) Fotocopia de licencia de obras.

b) Certificado {inal de la Direccidon de la Obra.
suscrito por los Técnicos competentes que la havan
asumido v visado por los correspondicntes Colegios
Profesionales.

c) Un ejemplar de Proyvecto Técnico modificado. en su
caso, suscrito por facultativo competente v visado
por el corregspondiente Coiegio Profesional.

d) Documentacion acrcditativa de la puesta c¢n marcha deo

los aparatos elevadores.



Art
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Art
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53 Solicitud de licencia de instalaciones

£l ecstablecimiento o ampliacidén de instalac.oncs de
produccion. transformacioén, transporte. v distribucion

de cnergia eléctrica, asi como las instalaciones
ielefonicas o de cualquicr otro tipo. quc se pretenda
realizar en el término municipal, equeriran la
autorizacion previa del Avuntamionto.

independientemente de las autorizaciones de los otros
organismos.

lLa licencia se solicitara mediante instancia a la quc
se acompafiara proyecto técnico por duplicado suscrito
poer técnico competente v visado por <l Colegio
Profesional de la instalacidon. que deberad contener:

Memoria. en la que se consignen las especificaciones
siguientes:

a) Ubicacién de la instalacidn, aan cuando se trate de
lineas de transporte o distribucidén de energia
eléctrica. o de linea telefénica, origen. recorrido
v fin de la misma, serialados en planos a escala
adecuada. -

b) Objeto ¥ fin de la instalaciodn.

c) Caracteristicas principales de la misma
d) lanns de la instalacién a escala adecuada.

¢) Presupuesto estimado.

En zonas urbanizadas. los tendidos de lincas gue o
autoricen seran. por regla gencral. wbicrrineos. Sice ¥
los casos particulares de 1mp051b111 Wd manif osta o an
los ague sc stifique su inconvcnie cia por motives de
intoré'T ﬂ&bllco, en las que. Xcepcionalmerite, podran
autori se otras modalidades dco tendldo

54 Solicitud de licencia de apertura de actividades
calificadas. espectaculos publicos y actividades
recreativas. -

licencia de aperiaia de
sctados por ¢l Reglamento de
Insalubres. Nocivas v Pellorocsas:
jeneral de Policia de Espectaculos

lecretativas. se aijustaran a 1o



establecido en dichas normativas.
Art 55 Solicitud de licencia de apertura en general.-

.1 En las solicitudes de licencia de apertura de
establecimientos no incluidos en el articulo anterior.
se especificaran claramente los siguientes extremos.

a) Uso o destino previsto para el establecimiento.

b) Emplazamiento del mismo indicando <calle ¢ plaza.
namero, piso y puerta en el nGcleo urbano o numero
de poligopo catastral y parcela fuera de dicho
nacleo. -

.2 Ademas se acompariara la siguiente documentacion:
a) Memoria explicativa del uso al gue se pretende

dedicar el local o recinto, indicando la potencia de
los motores a instalar. en su caso.

b) Memoria Jjustificativa del cumplimiento de ia
normativa de-aplicacidon para la actividad de que sec
trate. o i s

c) Plano a escala o crogquis acotado decl local o
recinto, indicando la superficie del mismoe v ¢l
emplazamiento de los dispositivos de seguridad
contra incendios instalados.

d) En casos justificados el Avuniamientio podra
solicitar informe técnico suscrito por facultative
competente y visado por el correspondiente Colcegio
Profesional. expresivo de gue la aclividud orocucstia
no se encuentra incluida cntre las calificadas por
el Reglamento de Actividades Mcliestas. Imsaluby es.

Nocivas y Peligrosas.

Art. 56 Proyecto basico y proyecto de ejecuciodn. -
Las iicencias de¢ obiras podraln otorgairso
presentacion del denominado provoecioc  LAasice
embargo. las obras amparadas por aquciias 1o

10 SC o presoeonie ¥ s auitour

injciarse eon ta g
correspondiente proyccilo doe ejecucion.

Art. 57 Obligacidon de disponer de una copia del proyecto
durante la ejecucidén de la obra.-



58.1

58.2

Con la 1licencia que sc¢ c¢xpida se cntregara al
peticionario uno de los ejemplarces del provecto técnico
aportado. cotejado por c¢l Secretaric Municipal y con el

sello de la Corporacion. cuyo e jemplar debe consevarse
en la propia obra durante su ejecucidn y ponerse a
disposiciédn de los servicios municipales que la

inspeccionen.

SECCION 2a. LICENCIAS E SUELO URBANO QUE NO REUNA LA

58 Licencias en suelo urbano que no reciban la
calificacidén de solar.-

En terrenos de suelo urbano gue no tenga la
consideracion de solar. la concesioéon de licencias se

atendra a lo establecido en la normativa urbanistica.

Si los terrenos no estan incluidos en poligonos o
unidades de actuacidon. ademas de la documentacidn
anteriormente citada, el solicitante debera presentar
la siguiente.

a) Compromiso expreso de edificacidén y urbanizaciodon
simul tanecas. de acuecrdo con las caracteristicas
minimas establccidas por el Ayuntamiento, que
alcanzara no sclo a las obras que afecten al frente

de fachada o fachadas del terreno sobre cl gue so

pretenda construir. sino a icdas las
infraestructurag necesarias para quc pucdan
aprestarse los servicios publicos necesarios. segun
lo establecido en la normativa urbanistica. hasta el
punto de enlace con las redes en funcionamiento.

b) Justificaciodon de 1la titularidad publica dei viail o
viales de¢ acceso o de la cesion efectuada. en su
caso.

c) Compromiso expreso de mno utilizar la construccion

hasta tanto no este concluida la obra de
urbanizacioén v de c¢siablecer tal condicion en las
cesiones del dereche de propiedad v 50  que S5

lleven a efecto para todo o parte del edificio.

e

d) ‘Carta de Pago justificativa
4 como gararn

>
o

de haber cfectuado

ingreso de fianz tia de la eljecucion e
las obras de urbanizaciocn. La cusntia de flianza sc
determinaréa con caracier pravioe a la solictiud do

E : s -+ - ~ Sen Ty s P RN
licencia por el A'X,‘-"u,’ztam;cnuo \ aepe e T G B e
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ejecucidén subsidiaria de las obras de urbanizaciodn
por este UGltimo. en caso de incumplimiento del
compromiso de urbanizacion simultanea por el
solicitante.

58.3 Si los terrenos ecestan incluidos en poligonos

o
unidades de actuacién no se otorgaran licencias
hasta que concurran las siguientes circunstancias:

a) Que haya ganado firmeza en via administrativa el

acuerdo aprobatorio del proyecto de reparcelacion
o compensacion. :

b) Que el Ayvuntamiento considecre previsible que, a la
terminacion de la edificacion, la parcela de gque se
trate contara con los servicios necesarios par
tener la condicidon de solar.

a

c) Que el peticionario se comprometa expresamente a no

utilizar la construcciéon hasta tanto no esteé
concluida la obra de urbanizacidén y a establecer
tal condicién en las cesiones del derecho de

propiedad o de uso gue se lleven a efecto para todo
o-parte del edificio.

El incumpliimiento del deber de urbanizacidn
simultaneo a la edificacidén comportara la caducidad
de ia licencia. 5in derecho a indemnizacion ¥y la

pérdida de la fianza consiituida.

Las caracieristiicas ainimas Guce deben reunir los
componentes dec la urbanizacién v el baremo para ¢l
calculo de la fianza. ¢ estableceran para todo el
municipio por acucrdo del Avuntamiento Pleno, revice
informe de la oficina técnica. La modificacidn de
criterios no se considerara modificacion de las
) = .
presentes Ordenanzas. En defecto se acuerdo regira el

-

criterio del Sr. Alcalde.

59 Autorizacidén de obras y usos provisionales.-

La concesion de 1i
condicionada a la autorizacion pr
Terriotrial de Urbanismo. conforme a lo cestablecido en

cencias de caracter provisonal gueda
svia I la Comision
lJa normativa urbanistica.

i

nte voendra

~

en Su Taso. el s L icit
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obligado a solicitar licencia a precario siguiendo el
procedimiento general. La licencia quedaré condicionada
a la demolicidén de la obra efectuada o a la suspension
del uso autorizado. sin derecho a indemnizacioén, cuando
lo acordare el Ayuntamiento, asi como a la inscripciodn
de tal compromiso en el Registro de la Propiedad.

Para la tramitacién de la autorizacion previa., o

i
interesado debera presentar por triplicado en el
Avuntamiento la siguiente documentacidn: -

a) Instancia de solicitud, en la que se haran constar

los siguientes extremos: =

- Nombre vy apellidos o denominacidon social del
interesado (Si actia en representacion debera
acompanar copia del poder y exhibir el original
para su cotejo en ¢l momento de presentacion en el
Registro).

-~ Domicilio de la persoa fisica o juridica que lo
solicite.

- Emplazamiento y extensidn de la finca a que se
refiere la solicitud.

- Descripiciodn de las obras vy/o usos que 50
pretenden con justificacion. asimismo. de ia
provisionalidad de estos.

b) Compromiso de inscripicion en el Registro de la

propiedad, de autorizacién al Ayvuntamicento vpara
procaeder a la demolicidén de la obra cfectuada ¢ a i

8%

suspension del uso autorizado, sin derecho a
indemnizacion, cuando ¢ste lo acordarc por razoncs

fundadas.

c) Certificacion de titularidad de la finca o finceas
afectadas. expedida por c¢l Registro de la Propiedad.

d) Plano de relaciodon con ¢l nucleo urbano a cscalia
123000,

¢), Plane de  situacidén a escala 1 2000 referido «i

plancamiento a Planos del Instituto QGeocgrafico

v Catastral.

o
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dimensiones mas relevantes ¥ en todo caso

que puedan existir.

la
distancia a lindes v a otras edificaciones proximas

) Declaraciodn jurada de quedar enteradc de que el
arrendamiento y el derccho de supecrficie de los
terrcnos o construcciones provisionales que G
levanten en ecllos. estan excluidos del Régimen
Especial de arrendamientos rusticos ¥ urbanos y. e
todo caso. finalizaran con la orden del Ayuntamientc
acordando la demolicién o desalojo para ejecutar los
Proyectos de Urbanizaciédn.

9 3 Previo informe de los Servicios Municipales, el OSr.
Alcalde, gquien podréa delegar tal atribucion . emitira
informe gque se unira al expediente. La denegacion
motivada por el Avuntamiento de la peticion.
constituira un acto administrativo definitivo; en caso
de informe favorable el expediente se elevara a la
Comisién Territorial de Urbanismo donde segulréa su
tramitacion hasta obtener la aprobacidon de la misma, en
su caso.

CAPITULO IV. CONDICIONES GENERALES PARA LA EJECUCION DE
OBRAS Y ACTIVIDADES.
Art. 60 Obligacion de abonar las tasas.-

Ninguna obra o actividad sujcta a licencia previa podra

iniciarse sin haber satisfecho su beneficiario las

tasas o derechos corrcespondientes segun 1o estable

5
en las Ordenanzas Fiscalcs.

Art. 61 Vallado.-

c1do

61.1 E1 frente de la parcela. donde vavan a reallizarsc

obras. se cerrara con una valla de material consist
v ocpaco, de una altura comprendida entre un T
ochenta centimetros v dos metros cincuenta centime
1.80 v 2.50 metros v de acspecto decoros

61.2 Dicha valla de proteccion podra ocupar parte de la

publica en proporcion  al ancho de csta Gued
garantizado. por lc genceral. ¢l iransito pcatona

rodado en las debidas condiciones de sczuridad.

Cuando no pucda rarantizarse cste
Corporacién podra autorizar el corte parcia
la via publica estableciendo. orn SU Ccasa.

ante

]

LI"O

o~

tros

via

anao

1 o
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63.2

Art.

Art.

alternativos. El coste de csta intervencidén sera
asumido por ¢l titular de la licencia sin perjuicio de
la tasa por ocupacion de via publica que. en s5u caso.
proceda con arreglo a 1o establecido en las Ordenanzas

Fiscales.

62 Andamios. -

Los andamios scran, CoOmMmo minimo . de setenta y cinco
0.75 m de ancho. v las tablas y maromas que se empleen
para su formacion tendran la resistencia

correspondiente al servicio gue han de prestar.

La parte exterior de los andamios deberéa cubrirse en
direccién vertical Thasta la altura de un metro (1,00
m), de suerte <que se evite todo peligro para los
operarios, asi como la caida de los materiales. sin
perjuicio de cumplir, ademas la reglamentacion de
seguridad en el trabajo.

63 Depdsito de materiales.-
Las obras dispondran de espaclos destinados al deposito
de materialeés que no podran almacenarse en espacios de

uso publico.

Los materiales sc prepararan y colocaran dentro del
recinto de la obra. sulvo cii Ccasos de imposibilidad.

64 Produccion de polvo.

En la ejecucion de las  obras queda terminantemente
prohibida la produccion de pelvo v otras molestias
graves ., en evitacion de lo cual se adoptaran las

medidas necesarias.

65 Finalizacion de las obras.-

Antes de las cuarcentia y ocho horas sigulientces @ la

conclusion de las cbras. el promotor debera:

a) Retirar ios matoeriales sobrantes. log andamios.
barreras v demas elementos similares.

b)) Construir G roponer ol piso definitivo de 1as
aceras. Cen Su caso.

¢) Heponer ) roparar ol L

') 3 N e T o ‘

conduscionas i &Y o8




resultado afectados por la obra, 51 no hubiese sido
posible verificarlo antes a causa de las operaciones
de la construccion.

66 Otras disposiciones.-—

En la ejecucién de obras deberan observarse las normas
que dicte la autoridad sobre horarios de carga v
descarga, limpicza, apertura y vrelleno de zanjas.
retirada de escombros y materiales de la via publica v
demas disposiciones aplicables de policia.

67 Apertura de zanjas.-

La apertura y reposicién de zanjas en la via publica se
ajustara a las condiciones siguientes.

a) Las obras no podran iniciarse en tanto no se hayan
constituido por el peticionario la fianza impuesta
por el Ayuntamiento como garantia de su correcta
reposicion.

b) Las obras se ejecutaran en el plazo sefialado por el
Ayuntamicnto.

c) Mientras permanezcan abiertas las zanjas, el
peticionario debera adoptar las necesarias medidas
de seguridad v protecccidn que eviten toda

N

posibilidad de dafics a pecrsonas v biencs.

d) La devolucion de la fianza sc acordari por oL
Avuntamiento a pcticidon del intercsado ¥ previce
informe favorable de los Servicios Municipales.

) Cualguier deficicncia en la reposicion de la zanja
.que no subsanara el obligado, seréa resuelta por el
Avuntiamiento con cargo a la fianza depositada.

CAPITULO I1I.- ORDENES DE EJECUCION.

68 Ordenes de ejecucion. -

i

Conforme a lo establecido en los articulos 181 v 162 de
la, Lev del Suelo v 10 v 11 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica. los propietarios de terrenos.
urbanlizaciones. edificaciones v carteles deberan

mantencerlios en las debidas condiciones ae:

[, SO .. Bt o |
a) Sceguridad



68.2

Art.

69.1

69.2

Art.

70.1

70.3

b) Salubridad
c) Ornato publico.

El Ayvuntamiento ordenara la ejecucion  de las obras
necesarias para conservar dichas condiciones.

69 Plazos.-

A los efectos prevenidos en e¢l parrafo 2 del articulo
anterior, el Ayvuntamiento concedera a los interesados
un plazo razonable para la ejecucidn de ias obras
ordenadas. '

Epr caso de incumplimiento de lo ordenado se procedera a
la incoaciobn del correspondiente expediente
sancionador, con imposicion de multa. en cuva
resolucidén se requerira al propictario a la ejecucion
de la orden con apercibiento de¢ ejecucidon subsidiaria
prevista en la Ley de Procedimiento Administrativo.

70 Interés turistico o estético.-

El Ayuntamiento podra ordenar., por motivos de intereés

turistico o estético, la ejecucidn de obras de
conservacion y de reforma en fachadas o espacilos
visibles desde la wvia publica.

Las obras se ejecutaran a costa de ios propietarios.
mientras no excedan del imite Gol debeor de
conservacion que les correspondeln.

EFn caso de incumplimientioc dc¢ lo ordenado se proccdera
en la forma establecida en cl apartudo ¢ dei articulo
anterior. :

CAPITULO III.- EDIFICACIONES RUINOGAS.

71 Normativa de aplicacidon. -

En esta materia 3¢ cstara a lo dispucsio &) lou

preceptos legales v reglamentariocn siguicentes:

Art. 182 de la Lov del Suclo: supucstos de Puinia
técnica. ecconomica. urbanistica ¢ inmincnte.

Art. 18 a 25 Reglamentio do Disciplina Urbanistica

Tramitacion del cxpediente.

Art. 26 a 28 Reglamento do Digciplina g rhanlisdien



ruina inminente, medidas preventivas., ctc.

PRIMERA.
Son de aplicacién para los provectos de edificacién v de
instalaciones industriales las Normas de Proteccidn

contenidas en el Capitulo VIII de las Normas de Ordenacion

Ministerial de 26 diciembre 1.977 (BOE 6 febrero 1.978).

complementarias v Subsidiarias de los municipios de
rovincia de Alicante, aprobados definitivamente por Orden

la

en

aquellos aspectos que no hayan sido derogados por, entre

otras, las siguientes disposiciones.

a) Carreteras.

Ley de Carreteras: Ley 25/1988 de 29 de julio (BOE 30 de

julio).
b) Vias Férreas.

Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres:

16/1987 de 30 de julio (BOE 31 de julio).
c) Costas, playas., cauces publicos, lagos y embalses.

Ley de Costas: Ley 22/1988 de 28 de julio (BOE 29
julio).

Ley de Aguas: Lev 29/1985 de 2 de agosto ({BOE ¢
agosto) .

d) Areas de proteccidon especifica.

Ley de la Generalitat Valenciana de parajes natura
Ley 5/1988 de 24 de junio (DOGV 2 de julio).

e) Protecciones de conjuntos Histdorico-Artisticos
pintorescos.

o}
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Ley del Patrimonioc Hi

ist
16/1985 de 25 de junio (BOE

SEGUNDA "

Tendran caracter indlicati
contenidos en el Capitulo
Subsidiarias Provinciales.
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TERCERA.

Son de aplicacion para el
Edificacién del Capitulo

Subsidiarias Provinciales.

suelo no
X de las

urbanizable las Normas
Normas complementarias

de

v



DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

PRIMERA.

En tanto no se publiquen las "“Normas de habitabilidad
y disefio de viviendas en el ambito de la Comunidad
Valenciana", en las que se regule la accesibilidad en
edificios de vivienda, regiran para estos edificios
los parémetros especificados en el anexo II- del
Decreto 193/1.988 de 12 de diciembre por el que se
aprueban las “Normas para la accesibilidad v
eliminacidén de Dbarreras arquitecténicas" ({DOGV 2
febrero); con excepcidén de los apqptados de vestibulo,
aseo y aparcamiento. =




SUELO NO URBANIZABLE

suelo no urbanizable todos los

Constituven
¢ la otra clase {urbanc) en el

¥
ncluidos e

terrencs no i n
t P.9:5 segan queda grafiado en el plano . de

zonificaciodon

El régimen Urbanistico del Suelo no Urbanizable
es el regulado por las Normas Complementarias ¥ Subsidiarias
de la Provincia v por los articules 85 v 86 de la Lev del

A los efectos de 1 limitacidn de edificar
establecida en el articulo 85 de la Ley del Suelo. para los
castos en 1os que exista la posibilidad de formacidon de un
nidcleo de poblacidn. se entendera la existencia de nacleo de
problacidon cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias

18 - Existencia de viendas en nGmero superior a

0os en una Hectarea de superficie. Para la comprobacidon de

esta circunstancia a efectos de concesiodon de licencia.
debera efectuarse la siguiente peracidén practic

razara una circunferencia con centro en el

punto medio geométrico de la parcela de un radio de 150 m
g

N
o]
e

comprobandose si existen en dicha area méas de dos viviendas.
28 - Que se den en la zona circunstancias

objetivas aue evidencien la existencia de una parcelaciodn
encubierta de terrenos. por haberse creado vias de transito
ta v transformacidn comunes. Y su no
colas o cualguier otra circunstancia

o - 4 3 I N . B
3 odado. GoL acian €oL 5 n
i@

dedfcaciéﬁ a tareas agr

La facultad de edificar se ejerceréd deniro de los
limites sefialados en la vigente Lev del Suelo v  Reglamentos
de su desarrcllo. Fn consecuencia. de conformidad con 1o
dispuesto 1 Articulo 85.2 de Ja L.S.. s6lo se permitiran
las edif estinadas a exprlotaciones agricolas aue

dc¢ on ]

Cr
‘a naturaleza v destino de la fince.
e instalaciones vinculadas i

nimiento ¥ servicios de

e}@cufiﬁn.
pablicas. asi como edificaciones e iz

publica. O 3

. q )
medic rural ¥ s aislados destinados a
3 M 1 ~yed . ot = T = T I Th 1 e 3 Ao
Lyugares Qonace noe exista ia posibilicad e fO]T"d
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La edificacidon en este tipo de suelo se resira
por lo siguiente:
Para vivienda:
- lLa parcela minima sera de 5.000 m2
~ Volumen maximo 0.2 m3/m2
-~ Altura de cornisa 6 m
- Separacion de lindes 4 m v a caminos de 6 m
Fara tareas agricolas:
— Las edificaciones para instalar motores de
t riego no superaran 12 m?2
S ; .
( - las edificaciones para guardar aperos de
H . =
3 labranza no superaran los 24 m2
%{ fines sociales o de utilidad puablica:
,{‘E
E Las cdificaciones o instalaciones de utilidad
pGblica ¢ interés social gue havan de emplazarse en el medio
rural deberan Jjustificar la necesidad de su emplazamiento ¥
¢l destine publico o social. asi como la adecuacion de la
edificacidn provectada {volumen, altura., ccupacion.
i retrangueos accesos dotacion de servicios etc). con 1a
1 finalidad gue haya gue cumplirse v ajustarse como minimo =
) las siguientes condiciones
4 2) Volumen méaximo 1 m3/m?2
;
{ b)Y Acceso rodado desde le via pGblica v dotacidn
] de rotable v energia eléctrica en
b U
§ proporcio adecuada a sus fines. que deberéan
28 se ficados con caracter previo al
3 ot o de licencia
o) acidn méxima de parcela del 40%
A7) Retranacueocs o lindes v 10 m
Al t nermitida
lantas mhaximoe de 6 m o de altura
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Las construcciones agricolas guar

iéon  a lindes de parcelas contiguas de 3 m salvo
idad expresa del propietario colindante.

llas distancias de las construcciones y vallas de
clase a los caminos seré& de 3 m desde el borde del



